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Nutzungsbeschrankungen

In allen Gewerbegebieten sind unzuldssig:

- Wohnnutzungen in jeder Form

- GroRhandelsbetriebe, Einkaufszentren und Verbrauchermarkte, sowie Verkauf ab La-
ger oder von Retourenwaren

- Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Verkehrsrdume und Verkaufsflachen, Vorfihr- und
Geschéaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

- Lagerplatze.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 BauNVO)

In allen Gewerbegebieten sind ausnahmsweise zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des Gewerbegebiets dienen, bis zu einer
Verkaufsflache von insgesamt 1500 gm (bezogen auf das gesamte Plangebiet)

- Anlagen fir sportliche Zwecke, die auf den Betrieb des Gewerbegebiets ausgerichtet
sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet C4 sind ausnahmsweise zulassig:

- Lagerplatze.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet C4 sind unzuldssig:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten D1, D2, D3 und F sowie im Baufeld D4 in einem 60 m breiten
Streifen stidlich der Ohechaussee sind unzulassig:

- Betriebe fir die Gastronomie, die Gberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet
sind (z.B. Drive-in-Restaurants)

- Tankstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 BauNVO)

In den Sondergebieten ,Luftfracht” sind nur Lagerhallen, Lagerflachen, Biros und Zoll-
einrichtungen zulassig, die der Luftfracht dienen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der den GewerbeerschlieRungsstralen zugewandten Baugrenzen
um bis zu 2,00 m ist zuldssig, wenn Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien zum
Einsatz kommen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Einzelfall kdnnen die festgesetzten Gebaudehdhen von untergeordneten Gebaude-
teilen um bis zu 3,50 m Uberschritten werden, wenn Belange des Luftverkehrs dem
nicht entgegenstehen.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO)

Garagen in Vollgeschossen sind nicht auf die zulassige Geschossflachenzahl anzu-
rechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache GFL 1 wird mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger in den Baufeldern D1
und D4 und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 2 wird mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger im Baufeld C4 und Lei-
tungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 3 wird mit Leitungsrechten und Fahrrechten zugunsten der Stadt Nor-
derstedt, sowie mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger belastet. Anlieger sind die Nut-
zungsberechtigten des Flurstiick 1/3 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 4 ist mit Fahrrechten fiir die Anlieger belegt. Anlieger sind die Nut-
zungsberechtigten des Flurstiickes 1/3 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 5 wird mit Fahrrechten fiir die Anlieger belastet. Anlieger sind die Nut-
zungsberechtigten der Flurstlicke 16/1, 16/2, 16/3, 14/3, 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8,
40, 41,42, 43, 44, 45, 46, 47, 49/2, 53 und 57/2 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt.
Die Flache GFL 5 wird mit Leitungsrechten zu Gunsten der Global Connect AG belastet
und umfasst die Befugnis die unterirdische Leitung zu unterhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 6 wird mit Fahrrechten zugunsten der Nutzungsberechtigten der Bau-
felder A und B belastet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 7 wird mit Gehrechten flr die Stadt Norderstedt zugunsten der Allge-
meinheit und mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 8 wird mit Fahrrechten zugunsten der Nutzungsberechtigten des Flug-
hafens Hamburg belastet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 9 wird mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt, mit
Gehrechten fiir die Stadt Norderstedt zugunsten der Allgemeinheit und mit Fahrrechten
zugunsten der Anlieger belastet. Anlieger sind die Nutzungsberechtigten des Gewas-
sers auf den Flachen mit den Flursticksnummern 47/13 und 77/4 der Flur 3 der Ge-
markung Garstedt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Flache GFL 6 sind an maximal zwei Stellen Durchfahrten zwischen den
Baufeldern A und B, mit einer Fahrbahnbreite von jeweils max. 4 m und einer Gesamt-
breite von zusammen héchstens 15 m zuldssig. Die Querungsmadglichkeiten fur die All-
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gemeinheit geman Ziffer 3.7 (Flache GFL 7) sind zu gewahrleisten. Innerhalb der Fla-
che GFL 6 sind Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

MaRBnahmen zur Griinordnung

Die Rugenwedelsau westlich des Uberbauten Projektareals ist naturnah gemaf den
Zielen des GOP zu entwickeln.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache, nordlich des Scharpenmoorgrabens, ist langs
des Scharpenmoorgrabens ein kombinierter Geh- und Radweg vorzusehen, der
zusatzlich mindestens eine Verbindung zur NebenerschlieBungsstrafte nérdlich des
Scharpenmoorgrabens aufweist.

Der zu erhaltende Abschnitt des Scharpenmoorgrabens ist naturnah gemaf den Zielen
des GOP zu entwickeln.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Regenriickhaltebecken sind naturnah gemaf den Zielen des GOP zu gestalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Griinzone entlang des Scharpenmoorgrabens, ist aufSerhalb der festge-
setzten PlanstralRe eine Uberfahrt mit einer maximalen Breite von 13 m, bzw. eine Que-
rung durch Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 13 und 20 BauGB)

MaRBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

Das Oberflachenwasser von Dachflachen ist Giber die an den Grundstiicksgrenzen an-
zulegenden Mulden soweit mdglich zur Versickerung zu bringen, bzw. in angrenzende

Grében und Riickhaltebecken abzuleiten. Das Oberflachenwasser von Verkehrs- und

Betriebsflachen ist Uber geschlossene Leitungen den Regenriickhaltebecken zur Vor-

reinigung zuzufiihren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das von den Dachflachen des Baufeldes A abflieRende Niederschlagswasser ist ober-
irdisch in den westlich angrenzenden Moorbirkenwald einzuleiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wahrend der Bauzeit sind MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Vorflut
vor Verunreinigungen zu treffen. Die Lagerung von wassergefahrdenden Treib- und Be-
triebsstoffen muss in auslaufsicheren Auffangwannen erfolgen. Es sind zudem nur
Baustoffe ohne wassergeféahrdende Bestandteile zu verwenden. Zum Schutz vor Ver-
schuttung ist das Betanken von Baufahrzeugen nur auf befestigten Flachen vorzuneh-
men und die Verwendung von umweltneutralen Treib- und Schmierstoffen vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Tiefgaragen und Untergeschosse haben einen Mindestabstand (Bauwerkssohle) von
0,5 m zum Grundwasserbemessungsstand einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis
ist bei Bauantrag zu erbringen.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.5 Auf allen Bauflachen ist vor Versickerung von Oberflachenwasser zu gewahrleisten,
dass der Versickerungsbereich frei von Kontaminationen ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.6 Randdranagen sind nur 0,5 m oberhalb des Grundwasserbemessungsstands zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.7 Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer und Blei sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.8 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.9 Grundstiickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzflachen, sowie die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und Parkplatze, sind aus Griinden des Grundwasserschutzes zu versie-
geln und in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.10 Die unabhangig von den Fahrflachen gefihrten Ful- und Radwege sind in wasserge-
bundenem Belag auszufiihren. Ein Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des We-
ges ist zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.11 Pflegewege, sowie selbststandig gefiihrte Geh- und Radwege, sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierung und Betonierung sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.12 Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfligbaren Grundwasserspiegels, bzw. von Staunasse fiihren, sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.13 Die nicht mehr benétigten Zufahrten von der Ohechaussee, der Niendorfer Stral3e und
vom Speckenkamp zu den Flurstiicken 6/3, 10/1, 20/4, 25/2, 25/3 und 30/1 sind zu ent-
siegeln und zu rekultivieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.1 Flachen, die dem Schutz des § 15a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) unterliegen,
sind vor Baubeginn gegeniiber angrenzenden Nutzungen dauerhaft abzdunen, und mit
Ausnahme eines 15 m breiten Streifens des vorhandenen Moorbirken-Waldes westlich
des Baufeldes A, sowie des Birken-Weiden-Bruchwaldes siidlich des Baufeldes A, der
natlrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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In einem 15 m breiten Streifen des vorhandenen Moorbirken-Waldes westlich des
Baufeldes A, sowie des Birken-Weiden-Bruchwaldes stdlich des Baufeldes A, sind die
Baume regelmaRig alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einfriedungen, bauliche Anlagen und Nebenanlagen, sowie jeglicher Bau-, Fahr- und
Lagerbetrieb sind innerhalb der gesetzlich geschitzten Biotopflachen nach § 15a
LNatSchG nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb geschitzter Biotopflachen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Hoéhenveranderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind nicht zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmenflachen zum Schutz von Natur und
Landschaft entlang der Niendorfer Stral3e sind gewerbegebietsseitig vor Baubeginn
abzuzaunen und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MaBnahmenflachen zum Schutz von Natur und Landschaft entlang der Niendorfer
Stral3e sind gegenilber den baulich genutzten Grundstiicksflachen dauerhaft abzuzau-
nen und als Wiesenflache gemal den Zielen des GOP zu entwickeln und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der MaRnahmenflachen zum Schutz von Natur und Landschaft entlang der
Niendorfer StralRe ist das Relief und der Boden zu erhalten. Hohenveranderungen wie
Abgrabungen oder Aufschittungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als extensives Griinland festgesetzten Flachen sind als ein- bis zweischirige Wie-
se gemaR den Zielen des GOP zu entwickeln und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der MaBnahmenflache parallel zum Scharpenmoorgraben ist ein naturnaher Ge-
holzbestand aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern aufzubauen
und der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MaBnahmenflachen im Randbereich der Rugenwedelsau sind als Gewasserrand-
streifen geman den Zielen des GOP zu entwickeln.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet dirfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-
Hochdrucklampen Verwendung finden. Es sind vorzugsweise Planflachenstrahler zu
verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 245 werden die folgenden planexternen
Ausgleichsflachen und -maflinahmen festgesetzt:

a) naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Flache 1: Flurstiick 39/5, Flur 8 der Gemarkung Garstedt, Flachengrofie: 115.890 m?/
Ausgleichsflachenwert: 115.890 m?

Flache 2 (Glasmoorprojekt der Stiftung Naturschutz): Das Ausgleichsdefizit aus dem
Sonder- und Gewerbegebiet wird durch Renaturierungsmanahmen in einer Héhe von
€ 657.714 im Glasmoor kompensiert. Diese MalRnahmen werden dem B-Plan Nr. 245
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zugeordnet und durch einen Vertrag konkretisiert.

Flache 3: Anteilig Flurstiicke 34/1 und 34/11 Flur 8 der Gemarkung Garstedt,
FlachengréRe: 24.814 m? / Ausgleichsflachenwert 24.814 m?

b) Waldersatz:

Flache 1: Flurstiick 39/5, Flur 8 der Gemarkung Garstedt (anteilig), Flachengrofe:
109.200 m?

(§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzbindungen und Pflanzflachen

Auf den Bauflachen sind alle Einfriedungen, die an offentliche Grinflachen angrenzen,
zu begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Freistehende Mullsammelbehéalter und Standorte flir Recyclingbehalter sind, soweit sie
von o6ffentlichen Flachen einsehbar sind, in voller Hohe einzugriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitdten zu
verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und ei-
ner Wallhéhe von mindestens 1,0 m tber Gelande herzustellen (Arten und Qualitaten
zur Bepflanzung: vgl. GOP). Im direkt angrenzenden Bereich zur Befeuerungsanlage
der Start- und Landebahn des Flughafens sind auf den feuchten und grundwasserna-
hen Standorten auch ebenerdige Anpflanzungen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Stralen sind
heimische, grofkronige Laubbaumarten (Arten und Qualitaten vgl. GOP) zu
verwenden. Die Anpflanzung von Einzelbaumen kann mit Riicksicht auf die Grund-
stlickszufahrten vorgenommen werden. Die festgesetzte Anzahl von Baumen pro
Strafenabschnitt ist jedoch einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist auf den:

- Baufeldern C1, C2, D1, D2 und D3 je 6 Stellplatze

- Baufeldern C3, D4, E und F je 8 Stellplatze

- Baufeldern A, B und C4 je 10 Stellplatze

ein mittel- bis grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen (Arten und Qualitaten: vgl. GOP).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume im Stralenraum und auf den
Grundstucken sind offene Vegetationsflichen von mindestens 10 gm herzustellen und
durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).
Dabei muss eine Mindestbreite von 2,0 m durchwurzelbaren Raumes gewahrleistet
sein. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der der HaupterschlieRungsstrale zugewandten Grundstiicke ist je 20 m
angefangener Grundstlicksfront ein heimischer, mittel- bis grolRkroniger Laubbaum auf
den Baugrundstiicken zu pflanzen (Arten und Qualitaten: vgl. GOP).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachgeneigte Dachflachen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Blro- und Gewerbebauten,
mit Ausnahme von Leichtbauhallen, sind vegetationsfahig zu gestalten und zu
begrunen. Dabei ist die Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

AuRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie
fensterlose Fassaden sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Von der Fassadenbegriinung
kann im Einzelfall befreit werden, wenn ein entsprechender gestalterischer Nachweis
erbracht wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu
verwenden (Arten: vgl. Erlauterungsbericht zum GOP):

a) Knicks

Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf je 30
m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen (Ausnahme: ebenerdige Pflanzungen im
Bereich der Befeuerungsanlage der Start- und Landebahn des Flughafens).

b) an offentlichen Stral’en
StraBenbaume: Hochstdmme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

c) auf Stellplatzen und privaten Grundstiicken
Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

d) bei flachigen Anpflanzungen im &ffentlichen und privaten Raum
Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Weidenarten: 1-jahrige Steckhdlzer 80/120

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Es
sind 30 v.H. Baume als Heister und 70 v.H. Straucher zu pflanzen. Auf jeweils 150 gm
der anzupflanzenden Flache ist zusatzlich eine Baumart als Solitar zu pflanzen (Hoch-
stamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang).

e) truppartige Erlen- und Weidengebiische entlang des Scharpenmoorgrabens, der
Rugenwedelsau und der Regenriickhaltebecken

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Weidenarten: 1-jahrige Steckholzer 80/120

Innerhalb der Gewasserrandstreifen, an der Rugenwedelsau, sowie im Boschungsbe-
reich des Scharpenmoorgrabens ist dabei auf je 20 m Gewasserlange die Anpflanzung
eines Gehdlztrupps mit jeweils mind. 10 gm Grofe und einer Pflanzdichte von 1 Pflan-
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ze pro 1,5 gm vorzunehmen. Zusatzlich ist auf je 30 m Gewasserlange ein Solitar, 100-
150 cm breit, 200-250 cm hoch, zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Zucht Verwendung finden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der ndchst moglichen
Pflanzzeit durchzufiihren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleibt.
Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die im GOP genannten
Arten zu schlieRen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Ein Knicken der Knicks vor oder wahrend der Bauzeit, im jeweils angrenzenden
Baufeld, ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber den baulich genutzten Grundstiicksflachen
dauerhaft abzuzaunen und als Wiesenflaiche gemafl GOP zu entwickeln und zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Hoéhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf3er den gekennzeichneten Knickdurchbriichen fiir die ErschlieRungsstralen,
privaten Straen und FuBwegen, sowie fiir die Férder- und FuBgangerbriicke zwischen
Baufeld A und Baufeld B sind keine weiteren Durchbriiche zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

BaumafRnahmen fiir die Foérder- und FuRgangerbriicke zwischen Baufeld A und
Baufeld B sind mittels eines Baustelleneinrichtungsplans mit Darstellung der
BaumschutzmalRnahmen im Wurzel- und Kronenbereich zu konkretisieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Leitungsverlegungen im Bereich von Knicks aulRerhalb der StralRentrassen sind nicht
zuléssig. Ausnahmsweise zulassige Querungen sind durch Unterpressung bzw.
Unterminieren vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmafnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (geman
DIN 18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

9.2

9.3

Dauerhafte Gelandeaufhohungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich
(Kronentraufbereich plus 2 m) festgesetzter Baume, mit Ausnahme der Darstellung im
Entwurfsplan, unzulassig. Die Kronentraufbereiche sind auRerhalb von 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf3erhalb der Wurzelbereiche zu erhaltender
Gehodlze zu verlegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erforderliche SchnittmalRnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die
Behandlung von Schaden am Stamm dirfen ausschlieRlich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefihrt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als ,entfallend” gekennzeichneten, geschiitzten Baume dirfen nur im Falle

- einer Bebauung,

- bei MaBnahmen die im Zusammenhang mit einer Bebauung erforderlich werden, oder
- bei sonstigen im Bebauungsplan ausdriicklich vorgesehenen MaRnahmen

beseitigt werden; sie sind ansonsten zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Baustellenzufahrt darf nur Giber die gekennzeichneten Zufahrten — von der
Ohechaussee und der Niendorfer StralRe — erfolgen. Baustellenzufahrten im Bereich
der festgesetzten Baumbestande, sowie durch die festgesetzten Redder, sind nicht
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutz)

Die AulRenbauteile (AuBenwande, Fenster, Liftungsanlagen etc.) von Arbeitsraumen
die dem Aufenthalt von Menschen dienen (Blrordume, Sozialrdume, Seminarrdume
etc.) und in den Larmschutzzonen 1 und 2 des Hamburger Flughafens liegen, sind ent-

sprechend der Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz
zum Schutz gegen Fluglarm (vom 5. April 1974, BGBI | 1974, 903) zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten D, E und F darf der immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel nachts 50 dB(A)/m? nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten A, B und C darf der immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel nachts 53 dB(A)/m? nicht Gberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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10.

10.1

1.

1.2

11.3

11.4

Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Auf den besonders gekennzeichneten Flache sind bei Eingriffen in den Untergrund (z.
B. Erdarbeiten, Rohrverlegungsarbeiten etc.) standortspezifische Untersuchungen un-
ter gutachtlicher Begleitung durchzufiihren. Sie sind gutachtlich zu Gberwachen und zu
dokumentieren.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbetrager sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Im Einzelfall sind
Hinweisschilder auf ortsanséssige Betriebe innerhalb der privaten Bauflachen aus-
nahmsweise zulassig. GrolRwerbetafeln, sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante
sind unzuldssig. Lichtwerbungen diirfen die Flug- und Verkehrssicherheit nicht gefahr-
den. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

In der Anbauverbotszone der Ohechaussee zwischen der neuen Fahrbahnkante und
den anliegenden Baugrenzen der Baufelder D, E, und F sind Werbeanlagen in Form
von Fahnen, Tirmen und Masten unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

In den Gewerbegebieten D1, D2 und D3 sind an den der ErschlieBungsstrale zuge-
wandten Grundstiicksseiten Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.
Ausnahmen fir sicherheitssensible Betriebe kdnnen zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Zwischen den Uberbaubaren Grundstlcksflachen der Baufelder A und B sind gemaf
Lagedarstellung im Teil A — Planzeichnung — zwei Bauwerkverbindungsbriicken zulas-
sig. Fur die Bauwerkverbindungsbriicke A wird eine lichte Hohe von mindestens 9 m
und ein Querschnitt von maximal 4 m mal 4 m festgesetzt. Fiir die Bauwerkverbin-
dungsbriicke B wird eine lichte Hohe von mindestens 5 m und ein Querschnitt von ma-
ximal 2 m mal 3 m festgesetzt. Von der im Teil A — Planzeichnung — dargestellten Lage
der Bauwerkverbindungsbriicken kann seitwarts um bis zu 5,50 m abgewichen werden.
Die Seitenwande und die Abdeckung der Bauwerkverbindungsbriicken zwischen den
Baufeldern A und B sind in transparentem Material (z.B. Glas) auszufiihren.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Hinweis

Bei der Grundstlicksvergabe werden weitere Regelungen eines Gestaltungsrahmens privat-
rechtlicher Vertragsbestandteil.
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