Satzung der Stadt Norderstedt uber den

Bebauungsplan Nr. 245 Norderstedt 1. Anderung

""Sudlich Ohechaussee, westlich Niendorfer Strafle”™

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 15.07.2008 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 245 Norderstedt, 1.
vereinfachte Anderung "siidlich Ohechaussee, westlich Niendorfer StraBe" fiir das Gebiet: Ohechaussee, Niendorfer StraRe,
Siidgrenze NebenerschlieBung Nord und Verlédngerung, Nordporthogen, Siid- und Westgrenze des Baufeldes F, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG

RECHTSGRUNDLAGE

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art und MaR der baulichen Nutzung

‘ Art der baulichen Nutzung

min. 30%
@ Biroflachen
0,8 ——— GFZ (Geschossflachenzahl)

GRZ (Grundfléachenzahl)

Nutzungsgliederung

4 GHmax. .. mi. Bempk Maximale Hohe bauliche Anlagenin...m lber
= == === e o= === Fughafen-Bemessungspunkt (16,15 m 0. NN)

(o)

Baulinien, Baugrenzen

Gewerbegebiete

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

‘ StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen
‘ besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
e Wasserabflusses

Planunﬁen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

A+ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen

B H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

? TTTTTTH von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (bzw. Baufeldes)
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Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 1 Abs.1 BauNVvO

§ 1 Abs.5 BauNvO

§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVQ

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVQ

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVvQ

§ 1 Abs.2 Nr.8 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b)und Abs.6 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNvO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB

GFL 4 Nummerierung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
G/ Allg. Bestimmung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
F / Anl. Fahrrecht zugunsten der Anlieger
F / Ndst. Fahmrecht zugunsten der Stadt Norderstedt
L / Ndst. Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt
G/ Allg. Gehrecht zugunsten der Stardt Norderstedt fir die Allgemeinheit
Bezeichnungen zur Griinordnung und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M —— Bezeichnung von MaBnahmenflachen
Fléch.Anpfl. Bestimmung anzuwendender MaBnahmen
PG —— Bezeichnung von Flachen mit Anpflanzungsgeboten
Flach.Anpfl. Bestimmung anzuwendender MaBnahmen
EG —— Bezeichnung von Flachen mit Erhaltungsgeboten
Flach.Anpfl. Bestimmung anzuwendender MaBnahmen
Baume Pflanzung, bzw. Erhaltung von Einzelb4umen
Flach.Anpfl. Flachige Anpflanzung von Baumen und Striuchem
Knick Neuanlage und Bepflanzung, bzw. Erhaltung von Knicks

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs des

Flughafens Hamburg-Fuhisbittel gemai § 12 LuftvG.

2. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

Larmschutzzone Il
DAAA Larmschutzzonen im Flughafenbereich
> 4
Ldrmschutzzone |
Richtfunktrasse
| ; Kennzeichnung von Bauhohenbegrenzungen
2 2 nach ICAQ-Vereinbarung (International Civil Aviation Organisation)
3: 3: Hohenangeben als Kennzeichnung der maximalen Héhe baulicher Anlagen in Bezug
1

! zum Flughafen-Bemessungspunkt (16,15 m 0. NN)

unterirdische Versorgungsleitung Telekommunikation

Lage nicht verbindlich

Fldchen deren Boden mit umweltgefardenden Stoffen
belastet sein konnen (Altlastenverdachtsflachen)

3. Darstellung ohne Normcharakter

Bestehende Gebdude
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Flurstiicksnummern

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
VermaBung (alle Angaben in m)

Baufeld-Bezeichnung

|B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

2.1

22

2.3

3.1

3.2

41

4.2

4.3
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4.5
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4.7

48

49

410
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5.1

52

5.3

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) Bau GB

Nutzungsheschrankungen

In allen Gewerbegebieten sind unzulassig:

- Wohnnutzungen in jeder Form

- GroBhandelsbetriebe, Einkaufszentren und Verbrauchermarkte, sowie Verkauf ab
Lager oder von Retourenwaren

- Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Verkehrsrdume und Verkaufsflachen, Vorfiihr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

- Lagerplatze.

In allen Gewerbegebieten sind ausnahmsweise zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des Gewerbegebiets dienen, bis zu einer
Verkaufsflache von insgesamt 1500 gm (bezogen auf das gesamte Plangebiet)

- Anlagen fUr sportliche Zwecke, die auf den Betrieb des Gewerbegebiets ausgerichtet
sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten D1, D2, D3, D4 und F sind in einem 60 m breiten Streifen
stidlich der Ohechaussee unzuldssig:

- Betriebe fiir die Gastronomie, die Uberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet
sind (z.B. Drive-in-Restaurants)

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der den GewerbeerschlieBungsstraBen zugewandten Baugrenzen
um bis zu 2,00 m ist zuldssig, wenn Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien zum
Einsatz kommen.

Im Einzelfall kdnnen die festgesetzten Gebdudehdhen von untergeordneten
Gebdudeteilen um bis zu 3,50 m dberschritten werden, wenn Belange des Luftverkehrs
dem nicht entgegenstehen.

Garagen in Vollgeschossen sind nicht auf die zuldssige Geschossflachenzahl
anzurechnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache GFL 1 wird mit Leitungsrechten und Fahrrechten zugunsten der Stadt
Norderstedt, sowie mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger belastet. Anlieger sind die
Nutzungsberechtigten des Flurstiick 1/3 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt.

Die Flache GFL 2 wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet.
MaBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

Das Oberflachenwasser von Dachflachen ist liber die an den Grundstiicksgrenzen
anzulegenden Mulden soweit mdglich zur Versickerung zu bringen, bzw. in
angrenzende Graben und Riickhaltebecken abzuleiten. Das Oberflachenwasser von
Verkehrs- und Betriebsflachen ist iber geschlossene Leitungen den
Regenriickhaltebecken zur Vorreinigung zuzuftihren.

Wahrend der Bauzeit sind MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Vorflut
vor Verunreinigungen zu treffen. Die Lagerung von wassergefanrdenden Treib- und
Betriebsstoffen muss in auslaufsicheren Auffangwannen erfolgen. Es sind zudem nur
Baustoffe ohne wassergefahrdende Bestandteile zu verwenden. Zum Schutz vor
Verschittung ist das Betanken von Baufahrzeugen nur auf befestigten Fldchen
vorzunehmen und die Verwendung von umweltneutralen Treib- und Schmierstoffen
vorzusehen.

Tiefgaragen und Untergeschosse haben einen Mindestabstand (Bauwerkssohle) von
0,5 m zum Grundwasserbemessungsstand einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis
ist bei Bauantrag zu erbringen.

Auf allen Bauflachen ist vor Versickerung von Oberflichenwasser zu gewahrleisten,
dass der Versickerungsbereich frei von Kontaminationen ist.

Randdrdnagen sind nur 0,5 m oberhalb des Grundwasserbemessungsstands zuldssig.
Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer und Blei sind unzuléssig.

Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
uiberbauten Flachen wieder herzustellen.

Grundstiickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzflachen, sowie die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und Parkplatze, sind aus Griinden des Grundwasserschutzes zu
versiegeln und in wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen.

Die unabhéngig von den Fahrflachen gefiihrten FuB- und Radwege sind in
wassergebundenem Belag auszufiinren. Ein Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite
des Weges ist zuldssig.

Pflegewege, sowie selbststandig gefiihrte Geh- und Radwege, sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuldssig.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels, bzw. von Staundsse fiihren, sind
unzuldssig.

Die nicht mehr benétigten Zufahrten von der Ohechaussee, der Niendorfer StraBe und
vom Speckenkamp zu den Flurstiicken 6/3, 10/1, 20/4, 25/2, 25/3 und 30/1 sind zu
entsiegeln und zu rekultivieren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmenflichen zum Schutz von Natur und
Landschaft entlang der Niendorfer StraBe sind gewerbegebietsseitig vor Baubeginn
abzuzdunen und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Die MaBnahmenflachen zum Schutz von Natur und Landschaft entlang der Niendorfer
StraBe sind gegeniiber den baulich genutzten Grundstiicksflichen dauerhaft
abzuzdunen und als Wiesenfliche geman den Zielen des GOP zu entwickeln und zu
erhalten.

Innerhalb der MaBnahmenflachen zum Schutz von Natur und Landschaft entlang der
Niendorfer StraBe ist das Relief und der Boden zu erhalten. Hohenverdnderungen wie
Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzuléssig.

§ 9 Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB

BauGB  BauNVO
91y 1(5)
1(9)8
91y 1(5)
1(9)8
91y 1(5)
1(9)8

a1 23(3)

9yl 16(6)

9()1  21a(4)3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

76

7.7

7.8

79

7.10

8.1

8.2

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

Im Plangebiet dirfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise
Natriumdampf-Hochdrucklampen Verwendung finden. Es sind vorzugsweise
Planflachenstrahler zu verwenden.

Pflanzhindungen und Pflanzflichen

Auf den Baufldchen sind alle Einfriedungen, die an offentliche Griinflichen angrenzen,
zu begriinen.

Freistehende Millsammelbehdlter und Standorte fur Recyclingbehalter sind, soweit sie
von 6ffentlichen Fldchen einsenhbar sind, in voller Hohe einzugriinen.

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitédten zu
verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Striaucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und
einer Wallhohe von mindestens 1,0 m liber Geldnde herzustellen (Arten und Qualitaten
zur Bepflanzung: vgl. GOP). Im direkt angrenzenden Bereich zur Befeuerungsanlage der
Start- und Landebahn des Flughafens sind auf den feuchten und grundwasserna-hen
Standorten auch ebenerdige Anpflanzungen zulassig.

Fir die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der StraBen sind
heimische, groBkronige Laubbaumarten (Arten und Qualitdten vgl. GOP) zu verwenden.
Die Anpflanzung von Einzelbdumen kann mit Ricksicht auf die Grundstiickszufahrten
vorgenommen werden. Die festgesetzte Anzahl von Baumen pro StraBenabschnitt ist
jedoch einzuhalten.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist auf den:

- Baufeldern D1, D2 und D3 je 6 Stellplatze

- Baufeldern D4, 8 Stellplatze

ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Arten und Qualitdten: vgl. GOP).

Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume im StraBenraum und auf den
Grundstiicken sind offene Vegetationsflachen von mindestens 10 gm herzustellen und
durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichem (Rammschutz).
Dabei muss eine Mindestbreite von 2,0 m durchwurzelbaren Raumes gewahrleistet
sein. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu
uiberlassen.

Entlang der der HaupterschlieBungsstraBe zugewandten Grundstiicke ist je 20 m
angefangener Grundstiicksfront ein heimischer, mittel- bis groBkroniger Laubbaum auf
den Baugrundstiicken zu pflanzen (Arten und Qualitaten: vgl. GOP).

Flachgeneigte Dachflachen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Biiro- und Gewerbebauten,
mit Ausnahme von Leichtbauhallen, sind vegetationsfahig zu gestalten und zu
begriinen. Dabei ist die Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

AuBenwdénde von Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrdgt, sowie
fensterlose Fassaden, Parkhaduser und Parkpaletten sind mit selbstklimmenden oder
Geriistkletterpflanzen zu begriinen oder durch maximal 3 m davorgestelite gleichhohe
begriinte Rankgeriiste dkologisch bzw. kleinklimatisch in die Stadtlandschaft
einzubinden. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Von der
0.g. Form dere Fassadenbegriinung kann im Einzelfall befreit werden, wenn gin
entsprechender gestalterischer Nachweis der Unvereinbarkedit mit der
Fassadenarchitektur erbracht wird und die 6kologische und bzw. kleinklimatische
Einbindung auf andere Weise in angemessenem Umfang geleistet wird.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu
verwenden (Arten: vgl. Erlauterungsbericht zum GOP):

a) Knicks

Uberhalter: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf je
30m Knicklange ist ein Uberhélter zu pflanzen (Ausnahme: ebenerdige Pflanzungen im
Bereich der Befeuerungsanlage der Start- und Landebahn des Flughafens).

b) an ¢ffentlichen Straen
StraBenbdume: Hochstdmme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

c) auf Stellpldtzen und privaten Grundstiicken
Bdume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

d) bei flachigen Anpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Raum
Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Weidenarten: 1-jahrige Steckhélzer 80/120

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzd

Es soliten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Zucht Verwendung finden.

Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der ndchst maglichen
Pflanzzeit durchzufiihren.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiinren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleibt.
Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die im GOP genannten Arten
zu schlieBen.

Ein Knicken der Knicks vor oder wihrend der Bauzeit, im jeweils angrenzenden
Baufeld, ist nicht zuldssig.

Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber den baulich genutzten Grundstiicksflachen
dauerhaft abzuzdunen und als Wiesenflache gemal GOP zu entwickeln und zu erhalten.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Hohenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzuldssig.

Leitungsverlegungen im Bereich von Knicks auBBerhalb der StraBentrassen sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise zuldssige Querungen sind durch Unterpressung bzw.
Unterminieren vorzunehmen.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBBnahmen
entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemas DIN
18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Dauerhafte Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich
(Kronentraufbereich plus 2 m) festgesetzter Baume, mit Ausnahme der Darstellung im
StraBenentwurfsplan unzuldssig. Die Kronentraufbereiche sind auBerhalb von
offentlichen StraBenverkehrsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBinahmen zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche zu erhaltender
Gehodlze zu verlegen.

Erforderliche SchnittmaBnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die
Behandlung von Schiaden am Stamm diirfen ausschlieBlich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefiinrt werden.

Die Baustellenzufahrt darf nur dber die gekennzeichneten Zufahrten — von der
Ohechaussee und dem Nordportbogen - erfolgen. Baustellenzufahrten im Bereich der
festgesetzten Baumbestinde, sowie durch die festgesetzten Redder, sind nicht
zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

Die AuBenbauteile (AuBenwénde, Fenster, Luftungsanlagen etc.) von Arbeitsraumen die
dem Aufenthalt von Menschen dienen (Blrordume, Sozialrdume, Seminarrdume etc.)
und in den Larmschutzzonen 1 und 2 des Hamburger Flughafens liegen, sind
entsprechend der Verordnung iiber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem
Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (vom 5. April 1974, BGBI | 1974, 903) zu
schiitzen.

In allen Baugebieten darf der immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel nachts 50 dB(A)/m? nicht iiberschreiten.

Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgetahrdenden Stoffen belastet sind

Auf den besonders gekennzeichneten Fldche sind bei Eingriffen in den Untergrund

(z. B. Erdarbeiten, Rohrverlegungsarbeiten etc.) standortspezifische Untersuchungen
unter gutachtlicher Begleitung durchzufiihren. Sie sind gutachtlich zu Giberwachen und
zu dokumentieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbetrdger sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig. Im Einzelfall sind
Hinweisschilder auf ortsansdssige Betriebe innerhalb der privaten Bauflachen
ausnahmsweise zuldssig. GroBwerbetafeln, sowie Werbeanlagen oberhalb der
Dachkante sind unzuldssig. Lichtwerbungen diirfen die Flug- und Verkehrssicherheit
nicht gefahrden. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszuftihren.

In der Anbauverbotszone der Ohechaussee zwischen der neuen Fahrbahnkante und
den anliegenden Baugrenzen der Baufelder D, E, und F sind Werbeanlagen in Form von
Fahnen, Tlirmen und Masten unzuléssig.

In den Gewerbegebieten D1, D2 und D3 sind an den der ErschlieBungsstraie
zugewandten Grundstiicksseiten Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,20 m
zuldssig. Ausnahmen fiir sicherheitssensible Betriebe kénnen zugelassen werden.
Hinweis

Bei der Grundstiicksvergabe werden weitere Regelungen eines Gestaltungsrahmens
privatrechtlicher Vertragsbestandteil.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.12.2006.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
10.01.2007 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.07.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 05.07.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 245
Norderstedt, 1. vereinfachte Anderung "stidlich Ohechaussee, westlich Niendorfer StraBe" mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 13.08.2007 bis 13.09.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 01.08.2007 in der "Norderstedter Zeitung" ortsiiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auch auf die Rechtsfolgen des § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen,

wenn eine rechtzeitige AuBerung wihrend der Auslegungsfrist unterbleibt.

Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 15.07.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.07.2008
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 01.10.2008 Stadt Norderstedt

gez. Grote DS

Grote
Oberbiirgermeister

2. Der katastermaBige Bestand am 16.10.2007 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des Gebdudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der
Bescheinigung.

Bad Segeberg, den 07.04.2009 Katasteramt

gez. Unterschrift DS

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Norderstedt, den 01.10.2008 Stadt Norderstedt

gez. Grote DS

Grote
Oberbiirgermeister

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.11.2008
in der ,Norderstedter Zeitung“ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 06.11.2008 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 20.04.2009 Stadt Norderstedt

gez. Grote DS

Grote
Oberbiirgermeister
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