Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 255 -Norderstedt-

"Friedrichsgabe Nord - Nordwestlich Ellerbrocks Gasthof", Gebiet: sudlich des Umspannwerkes, westlich der AKN, nordlich der Quickborner Strafle
(inkl. StraBenverkehrsflache), ostlich des Flurstucks 36/14 (inkl. der ErschlieBung bis zum Anschluss an den Knotenpunkt K 113)

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil B -Text- Verfahrensvermerke

Teil A -Planzeichnung- Mafstab: 1:1000 Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 1 und 3

, Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB 5. Schutzmafnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 9. Pflanzbindungen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.05.2004.
A nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 21.02.2006 folgende ] . . . . o . . L B ] ] ) ] B Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 255 Norderstedt "Friedrichsgabe-Nord, nordwestlich Ellerbroocks 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.1 Die FulR- und Radwege in den éffentlichen Grinflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau 9.1 Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufihren. "Norderstedter Zeitung” am 09.06.2004 erfolgt.
5 Gasthof” fiir das Gebiet: Sidlich d U K Hich der AKN. né ,dl' h der Quickb herzurichten und in wassergebundenem Belag auszufuhren. Ein befestigter Pflasterstreifen bis zu einer halben (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})
3 astho . ur aas LSebiet. su 'C" es "msfpannwer es, Yves 1c er. , hor _'C er .uw orner 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie die der Versorgung des Breite des Weges ist zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Stralie (incl. Strallenverkehrsflache), Gstlich des Flurstiicks 36/14 (incl. ErschlieBung bis zum Anschluss Gebietes dienenden Laden und Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO). 9.2 Vorhandene Licken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der Pflanzliste genannten Arten zu ) .
4 an den Knotenpunkt K 113), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen. 5.2 Grundstuickszufahrten und Stellplatzfléchen in den allgemeinen Wohngebieten sind mit wasser- und schlieien. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom 06.05.2004 wurde
>9 4 1.2 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten sowie Schnellgaststatten, luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens mindernde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der fruhzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen.
Z - h kI - Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur die auch Uber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restaurants), nicht zuldssig. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind hier nicht zulassig. 9.3 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen: Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,50 m,
eicnenerkiarun ’ ’ ’ (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB}) einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Wallhéhe von mindestens 1,00 m Gber Gelénde herzustellen.
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB}) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . . . . . . .
% ) ) 1.3 In den Kemgebieten sind Tankstellen, Vergnugungsstatten und Schnellgaststatten, die auch Uber 5.3 Grundstlickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten sowie die dffentlichen Die Z?)n dber P.Ianugg tl)leruhrtin Trag]?r offfedntllcher Belange wurden mit Schreiben vom 21.06.2005
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO} XX R XSRoR RS sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restaurants), nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5, 6 u.9 BauNVO). Verkehrsflachen und Parkplatze sind zu versiegeln und in wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen. 9.4 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m} der zu erhaltenden Biume sind zur Abgabe einer stellungnahme aufgsfordert.
(¢] 0 A i . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen unzulassig.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen . : . . . . . I
© © : 1.4 In den Kerngebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Geschossflache von 1.200 gm zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. . X J Bepflanzungen gem. Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Ausnahmsweise kann die Geschossflache von 1.200 gm im Kerngebiet Nr. 10 Gberschritten werden, wenn 5.4 Die Versickerung und Verrieselung von Oberflachenwasser von privaten Stellplatzflachen und sonstigen Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 02.06.2005 den Entwurf des
P Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ©0000000 dadurch keine schadlichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf die befahrbaren privaten Freiflachen sowie von auf Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser ist in den 9.5 Im Kronenbereich zu erhaltender und neu zu pflanzender Baume sind offene, freizuhaltende Bebauungsplan Nr. 255 Norderstedt "Friedrichsgabe-Nord, nordwestlich Ellerbroocks Gasthof” mit
7 Versorgungsbereiche der Stadt Norderstedt zu beflrchten sind. (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO} Bereichen des Plangebietes, die mit der Kennzeichnung "Altablagerung” versehen sind, nicht zuldssig. Hiervon Vegetationsflachen (Baumscheiben) von mindestens 12 gm herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
fessevseq kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn im Vorfeld durch Bodenuntersuchungen gutachterlich '
. . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Béumen, Strauchem 1.5 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig, wenn keine schadlichen festgestellt wird, dass im Bereich der geplanten Versickerung keine Schadstoffe in mobilisierbarer und 9.6 Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
5 o o und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche der Stadt Norderstedt zu befurchten sind. auslaugbarer Form vorliegen, die zu einer Grundwasserverunreinigung fihren sowie durch die Beschaffenheit Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen. ) ) ]
° @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) . . ' ' (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). des Deponats die Bildung von Deponiegasen nicht geférdert wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
° ccesecsoce 9.7 Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahmsweise Veranderungen B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.06.2005 bis 28.07.2005 wahrend der
o 1.6 In den Kerngebieten sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber des Standortes bis zu 5,00 m zulassig, wenn die Verschiebung aufgrund erforderlicher Grundstiickszufahrten Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
° o j** e ;t Smgrorating von Fidohen for MaSnahimen sum Sehuts. sur Plege urc s tj§n(1 iztsri%bﬁleggaﬂ;\?vsg)nsﬁge Wohnungen nur oberhalb des ersten Vollgeschosses zulassig 6. yﬁfnzaohg:$egm Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. notwendig wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, de?ss Enregungen wéhrend der Auslegungsfrist
im . .5u. . . ) . . . )
mSPannwe,.k @ i - Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 9.8 Auf die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte kann ausnahmsweise verzichtet werden, von allen In’Feress[:arten schriftlich oqer ij"' Nle"de_rschnft geltend gemacht werden konnen, am
. B SUtehy . Kerngebist (§ 7 BauNVO) ! i 1.7 Im eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 3 sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig 6.1 Die vorhandenen Waldungen der Nadelwaldparzelle auf dem Flurstiick 44/42 (entlang den AKN-Gleisen) wenn 17.06.2005 in der "Norderstedter Zeitung” ortsblich bekannt gemacht.
oo, , N s S frrrrTTTTT (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVQ). sind in einen naturnahen Laubmischbestand mit standortgerechten Pflanzen umzuwandeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 - die Flachen fur die 6ffentliche ErschlieRung angrenzender Baugebiete bendtigt werden,
Le,,, . T = . . . BauGB) - die Flachen fur die Anlage von Bushaltestellen bendtigt werden,
“2e.,, R 1 @ Anpflanzen von Einzelbaumen gem. Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1.8 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nicht zulassig: - die Anpflanzungen aufgrund der Sicherheitsanorderungen der Leitungstrager nicht méglich sind. Es wurde mit Schreiben vom 05.12.2005 eine eingeschrankte Beteiligung nach § 13 Nr. 2 BauGB
ooy, % - - Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos, 6.2 Die 6ffentlichen Grinflachen und die &ffentlichen Knickschutzstreifen sind natumah als arten- und {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}) durchgefihrt.
“Le.,, @’X} @ ‘ Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - Vorfiuhrraume und Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet krautreiche Wiesenflache anzulegen und zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
L} \ . . . . .
tes,, Gewerbegebiet (8 8 BauNVO sind, 9.9 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist
%J 2 o @ @ g ® ) . . . . - Tankstellen {mit Ausnahme von Betriebstankstellen), 6.3 Die Eingriffe des B-Plans Nr. 2565 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 28.620 gm. Das - in den Gewerbe-, Misch- und Kerngebieten je 6 angefangene Stellplatze . . - i
m Neuanlage, Bepflanzung und Pflege eines landschaftstypischen Knicks mit - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Ausgleichsdefizit fir die Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften wird auf einer 24.495 gm - in den Wohngebieten je 4 angefangene Stellpléatze ?‘9 Stgdtvertretung hat die vorgebrachterl Anregungen sowie die St.ellungnahmen der Trager
% 3 Uberhaltern gem. Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Schnellgaststatten, die auch (ber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restaurants) grolRen Flache, Flurstiick 57/2, Flur 5 der Gemarkung Garstedt (anteilig) kompensiert. Der Knickersatz wird auf mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) offentlicher Belange am 21.02.2006 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
3 einer 4.125 gm grol3en Flache, Flurstick 181/1, Flur 3 der Gemarkung Friedrichsgabe (anteilig) durchgeflhrt.
]—; 1.9 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Laden und Diese Flachen werden dem B-Plan Nr. 255 zugeordnet. 9.10 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist entlang der den 6ffentlichen
@ Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO) Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Léden und Einzelhandelsbetriebe mit Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicke je 15 m angefangener Grundstiicksfront ein mittelkroniger Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
@ Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auf einer Verkaufsflache von unter 700 gm zugelassen werden. 6.4 Der Oberboden auf Freiflachen auerhalb von Baukdrpern und unbefestigten Flachen istin den Laubbaum gem. Pflanzliste auf den Baugrundsticken zu pflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen auf Text (Teil B) am 21.02.2006 als Satzun beéchlossen und die Beariinduna durch Beschluss
Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind: Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Bodenbelage, Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 sowie in dem eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 3 in den Bereichen mit der Stellplatzanlagen sind darauf anrechenbar, sofern die Stellplatze an den StraRenfronten liegen. . o ¢ ¢ ¢
3 Boote, Bootszubehdr, Brennstoffe, Buromdbel, Dingemittel, Eisenwaren, Erden, Farben, Fliesen, Kennzeichnung "Altablagerung” mit einer 0,3 m machtigen Schicht unbelasteten, vegetationsfahigen, nicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gebilligt.
B . . . Gartenhauser, Gitter, Herde, Ofen, Holz, Installationsmaterial, Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugszubehdr, Kiichen, bindigen Mutterboden abzudecken. Von der Aufbringung des Mutterbodens kann ausnahmsweise abgesehen
. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO}) @@ Flache fur Yersorgungsan!ag?n Lacke, Markisen, Mineralélerzeugnisse, Mdbel, Motorrader, Naturhdlzer, Pflanzen, Pflanzengefafe, werden, wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die chemische 9.11 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung P+R-Anlage sind zwischen den
3 Zweckbestimmung: Elektrizitat und Gas Rasenméher, Rollladen, Rollos, Sanitdrzeugnisse, Teppiche, Torf, Werkzeuge und Zéune Beschaffenhei__t des vorhangenen _Oberboder_ws unterhalb der_PrUfwerte der Bundesbodenschutzyerordnung Parkplatzen und zufahrtsbegleitend insgesamt 14 mittel- bis grof’kronige Laubb&aume gem. Pflanzliste zu
3—55 5 Geschossflachenzahl (§ 1 Abs. b, 6 u. 9 BauNVQ). (BBod_S(_:hV) fur Ggwerbeflachen liegt und_ dle_ Abl_agerung mit unbelast_eten Mutterboden oder einer pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Norderstedt, den 03.04.2006 Stadt Norderstedt
% 3 Rekultivierungsschicht der geforderten Machtigkeit von 0,3 m bedeckt ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
% 5 0.8 Grundflachenzahl Sonstiae Pl ich 1.10 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Lagerplatze nur zuldssig, wenn o ) . . ) ) ) ) ; ) 9.12 Uberdachte Stellplatze sowie offene Kleingaragen (Carports) sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu o7. Grote
. i ) onstige Planzeichen sie zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen hin durch bauliche oder gestalterische MaRnahmen 6.5 Der Oberboden ist in den Gffentlichen Grinflachen, sofem sie keine Spielplatzfunktionen tbemehmen, in beranken. Die Uberdachungen sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der vegetationsfahigen gG :
@ 7 0 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald abgeschirmt sind und zu diesen dffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von mindestens 20 m errichtet den Ber_elchgz_n _mlt del: Kennze_lchnung Altablagerung” mit einer 0,3 m mach_tlgen Schicht unbelasteten, Gestaltung der Uberdachten Stellplatze und offenen Kleingaragen abgesehen werden, wenn dies zur Nutzung roe ) ]
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstma Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Beb | werden (§ 1 Abs. & BauliVO) e hmGwaioe abgasahon wesdan. wen sutachiarion Surch Bodenuntorsusaron nachomwtesen wid emeuerbarer Ressourcen erforderlich ist (Sonnenenergie, etc.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Oberblrgemetster
2 - renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausnahmsweise abgesehen werden, wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird,
o £ Hagen @ Zahl der Vollaeschosse zwincend (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.11 In den Gewerbegebieten Nr. 1 und Nr. 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen dass die chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens unterhalb der Prifwerte der _ 9.13 Freistehende Millsammelbehélter und Standorte fur Recyclingbehélter sowie Trafostationen sind in voller
A Flensburger Hag g g flichenbezogenen Schallleistungspegel Lw gem. DIN 18005, Abschnitt 3 von tagsiber 60 db(A) / gm und von Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Park- und Freizeitflachen liegt und die Ablagerung mit ) Hoéhe einzugriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
7y [DM oK = 10m Héhe der baulichen Anlage - hier: Oberkante in m als Hochstmaf ngcglr)s U4h?)db(A)/qm nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). (Tagstber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 ?gtée&s;egeplrl\ﬂggeégﬁg%r; oder einer Rekultivierungsschicht der geforderten Machtigkeit von 0,3 m bedeckt ist. .14 Die Sch L der Sfenlichen GrinfAche mit der Zweckbes Sichisch e
4 - Bezuaspunkt ist die Oberfliche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick e o g - b. r : : . ie Schutzwand innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sichtschutzanlage” ist A i di ;
52 2 néchgt r:’ele enen StralRenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsﬂéghe %_, LE i ; 3 i 3 ; i i sasiq die e isti o i N3 i i i ¥ i straltenseitig dauerhaft zu begrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . D?:ikaliasﬁ?rfrwnaﬂlge S :m 2?-0§-ﬁ906bsovvt:e.d!e geomeinichen Festlegungen der neven
AN geleg i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1.12 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 3 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die einen 6.6 Der Oberboden ist in den Gffentlichen Grunflachen, sofem sie Spielplatzfunktionen Ubernehmen, in den stadtebaulichen anung werden als rc tig bescheinigt.
= v I i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}) flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw gem. DIN 18005, Abschnitt 3 von tagsuber 58 db(A) / gm und von Bereichen ";,'_Thder Kef?nﬁe;)qhgyng "Qltable;)g%rung';)mﬂdemker 0.5m macgﬂg%ﬂ S_chécht unbeIaAst?lten, _ Stempelzusatz: Die Uberprifung des drilichen Gebéudebestandes und der Topografie sind nicht
i ini R nachts 43 db(A) / gm nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). (Tagsuber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 vegetationsfahigen, nicht bindigen Mutterboden abzudecken sowie an der Basis der neuen Auflage ein Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO Inhalt der Bescheinigung.
18 1 ° ° % 2 Q0 o o o @ Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVvO) L =t - 6.00 Uhr). Geotextil als Grabsperre einzuziehen. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn gutachterlich g gend 8 s ung
2 A % S %o A Baugrenze (§ 23 BauNVO) durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des Oberbodens und die
o Oo o 9 A hier: Leitungsrecht firr die Stadt Norderstedt 1.13 Ausnahmsweise kann von den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln abgewichen darunter unmittelbar befindliche Auffillung die Prifwerte der BBodSchV fur Kinderspielflachen unterschreitet. 10. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ooo d oo 3 — _ Baulini 23 BauNVO werden, wenn durch einen schalltechnischen Einzelnachweis die Einhaltung der Werte der DIN 18005 (Beiblatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
e 2 o% 5 aulinie (§ au ) B hier: Geh- und Fahrrecht fur die Anlieger und die Stadt Norderstedt sowie %ﬂjr dt:e alIgemeinendW()rllng(—)bi(e§’[e1 '\Xb 4,55 ungg, dli\levl\éi)SChgebiete Nr. 7 und 8 sowie die Kerngebiete 9 und |1:?.1hlm gassan?ten Plan%ebigt siEd Wh?rbﬁeanlagenéwur an der Sététteﬁer ?igencén Leilg,_tun_g aE, ) _ Bad Segeberg, den 30.03.2006 Katasteramt
& ; Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgunastrager nachgewiesen wercaen kann. S. o u. au . L. achwerbeanlagen an der der Erschlieungsstralie zugewandten Hausfassade zulassig. Ausnahmsweise
. ooo % " OOO 0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) J gungsirag 7. Immissionsschutz Altablagerungen kénnen Schilder zugelassen werden, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen und auf
o ° 58 5 \~O v . . R PR _ 3 — - - einer Tafel (Hinweisschilder) zusammengefasst sind. (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH LS . Unt hrift
. 00: ¢ ° 9 \0Q v g Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO) c hier: Leitungsrecht fur die Stadt Norderstedt sowie die Ver- und Entsorgungstrager - |(ngf8(')33'3230r£)0htVNVeftﬁ 'PZgEB(OA) 0 7.1 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind bei einer geplanten ( ) 9 § ) gez. Lnierschn
Migle’ Oo . . . R T . ag (0.0u - 2z. acht (22.00 - 6. Versiegelung in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablagerung” sowie in einem Abstand von zehn 10.2 GroRwerbetafeln sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzuldssig. (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO
c?o 0o \ Reqel fir die Stadterhalt d fiir den Denkmalsch 9 Abs. 6 BauGB D hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Stadt Norderstedt sowie die Ver- und Art der zu schitzenden Nutzung Uhr) uhr) Metern auRRerhalb der Kennzeichnung "Altablagerung” passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung SH) g 9. (8
% oo B 0n © egelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz (§ S- auGB) Entsorgungstrager allgemeine Wohngebiet (WA) 55 40* und Ableitung von Methangas vorzusehen. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein
o il oA > o ) Mischgebiete (MI) 60 45* Sanierungs- und Sicherungskonzept bezlglich des vorhandenen Methangas- und Schadstoffpotenzials 10.3 Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufuhren. (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)
300 “ 29 o0 v e e e 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Kerngebiete (MK) 65 50* gutachterlich durchgefihrt wird oder durch lokale gutachterliche Untersuchungen nachgewiesen werden kann, 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), wird
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V[0 T (o) = e s B Ubernachtungsrdume ahnliches *
sIT% . . . " . . . .
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0 o ° Oq ' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). h . .
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